MUNICIPIO DE PONTE SERRADA

ESTADO DE SANTA CATARINA
Rua Madre Maria Theodora, 264 — Centro — CEP 89.683-000 Telefone: 3435-6008

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

O Municipio de Ponte Serrada/SC enfrenta demanda crescente por areas destinadas a
implanta¢ao de empreendimentos industriais, comerciais e logisticos, com vistas a promogao
do desenvolvimento econdmico local, geragdo de empregos e incremento da arrecadagdo
municipal. A auséncia de areas publicas devidamente localizadas e com caracteristicas
adequadas a instalagdo de empresas tem se mostrado um entrave ao crescimento ordenado do
Municipio, especialmente considerando a necessidade de acesso facilitado a rodovias para
escoamento de producgdo e logistica.

Nesse contexto, identificou-se a necessidade de aquisicdo de area estratégica situada
as margens da rodovia BR-282, com caracteristicas fisicas compativeis e potencial para
implantacao de infraestrutura publica voltada ao fomento econdmico. A aquisicdo do imovel
permitird ao Municipio estruturar um espago destinado a instalagdo de empresas, atendendo

ao interesse publico e as diretrizes de desenvolvimento regional.

2.  PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL
O Municipio de Ponte Serrada encontra-se em transicdo para a nova Lei de
Licitagdes e considerando que o municipio possui menos de 20.000 (vinte mil) habitantes,

encontra-se na exce¢ao do art. 176 da Lei n. 14.133/2021.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A contratacdo deve observar requisitos minimos que garantam a adequacgdo do
imovel a finalidade publica pretendida. Nesse sentido, a area a ser adquirida deve estar
localizada no territorio do Municipio de Ponte Serrada/SC, preferencialmente com acesso
direto por rodovia pavimentada, condi¢do indispensavel para viabilizar atividades econdmicas
e logisticas. Além disso, o imovel deve possuir dimensdes compativeis com a implantacdo de
infraestrutura publica, apresentar aptidao para uso econdmico € ndo possuir impedimentos de
ordem ambiental ou juridica que inviabilizem sua utilizagao.

Do ponto de vista legal, o imovel deve estar vinculado a matriculas regularmente
registradas, com possibilidade de desmembramento e posterior individualiza¢do, garantindo a

seguranga juridica da aquisi¢do. Ainda, deve ser vidvel a formaliza¢do da aquisi¢do por meio
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de desapropriagdo amigavel, mecanismo que assegura maior celeridade, economicidade e

reducdo de riscos juridicos ao Municipio.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A demanda identificada refere-se a aquisi¢do de uma tUnica area de imdvel rural,
suficiente para atender a finalidade de implantagio de espaco publico voltado ao
desenvolvimento econdmico. Trata-se de solucdo singular e indivisivel, uma vez que a
finalidade pretendida exige area continua e com caracteristicas especificas de localizacao e
acesso. A area objeto da contratagdao possui extensao de 14,77 hectares, sendo parte integrante
das Matriculas n° 267 e n° 2482 do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Ponte
Serrada/SC.

ITEM SERVICO/OBJETO UNIDADE |QUANTIDA [VALOR
DE TOTAL

[Aquisigdo de imével  rural  por
desapropriagdo amigavel, com area de 14,77 [R$1.000.000
1. Unidade 01
hectares, parte das Matriculas n°® 267 e n°

2482

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

A definicdo do valor do imdvel foi realizada a partir de laudo técnico de avaliagdo
imobilidria contratado pelo Municipio, elaborado em conformidade com as normas técnicas
da ABNT, especialmente a NBR 14.653, que trata da avaliacdo de bens. O método utilizado
foi o comparativo direto de dados de mercado, considerado o mais adequado para esse tipo de
avaliacdo, por permitir a analise de imdveis com caracteristicas semelhantes na mesma regiao
geoecondmica.

O estudo contemplou a coleta e analise de dados de mercado de propriedades rurais
com atributos similares, considerando fatores como localizagao, acesso, topografia, uso do
solo e disponibilidade hidrica, garantindo que o valor obtido represente de forma fidedigna o
valor de mercado do imovel. Além disso, a formalizacdo de acordo entre as partes por meio
de desapropriacao amigavel reforca a aderéncia do valor pactuado a realidade de mercado,

afastando riscos de sobrepreco ou subavaliagao.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
O valor estimado da contratagdo ¢ de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
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correspondente a indenizag¢do pela desapropriagdo da area de 14,77 hectares. Esse valor foi
definido com base em avaliagdo técnica especializada, previamente contratada pelo Municipio,
assegurando compatibilidade com os precos praticados no mercado imobiliario rural da regido.

Importa destacar que o montante pactuado abrange a totalidade do bem, incluindo
eventuais benfeitorias e direitos incidentes sobre o imovel, configurando justa e prévia
indenizagdo, conforme preceitua a legislagdo aplicavel. Os recursos financeiros destinados a
aquisi¢do sdo provenientes de repasse estadual, garantindo a viabilidade orgamentéria e

financeira da contratagao.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta consiste na aquisi¢ao, por meio de desapropriacdo amigavel, de
imovel rural com area de 14,77 hectares, localizado no Municipio de Ponte Serrada/SC, as
margens da rodovia BR-282. A escolha pela desapropriagdo amigavel decorre da
possibilidade de acordo entre as partes, permitindo maior celeridade na aquisi¢ao e evitando a
necessidade de judicializagdo.

A execucao da solugdo envolve uma série de etapas técnicas e administrativas,
incluindo o desmembramento da area a partir das matriculas originais, a elabora¢ao de
levantamento topografico georreferenciado, a aprovagao do memorial descritivo, a abertura de
nova matricula individualizada, a lavratura da escritura publica e, por fim, a transferéncia da
propriedade ao Municipio. A imissdo na posse ocorrera somente apds o cumprimento dessas

etapas e o pagamento integral da indenizagao.

8.  JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
A solucao nao admite parcelamento, tendo em vista que se trata da aquisi¢ao de um
unico imovel, cuja utilizagdo depende da integralidade da 4rea. O parcelamento
comprometeria a funcionalidade da solu¢do, inviabilizando a implantacdo de infraestrutura
publica adequada e prejudicando o atendimento do interesse publico. Além disso, a
indivisibilidade do objeto decorre de sua propria natureza juridica e fisica, ndo sendo possivel

fracionar a aquisi¢dao sem descaracterizar a finalidade pretendida.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
A aquisi¢do da area permitird ao Municipio ampliar sua capacidade de planejamento

e execucao de politicas publicas voltadas ao desenvolvimento econdmico. Espera-se, com a
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implantacdo de espago destinado a instalacio de empresas, a atracdo de novos
empreendimentos, a geracdo de empregos diretos e indiretos, o fortalecimento da economia
local e 0 aumento da arrecadacao tributaria.

Adicionalmente, a medida contribuird para a organizagdo territorial do Municipio,
possibilitando a implantacdo planejada de infraestrutura e evitando a ocupacdo desordenada
do solo. A localizagdo estratégica do imovel potencializa esses resultados, favorecendo o

acesso logistico e a integracdo com outras regioes.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para viabilizar a contratagdo, serd necessaria a adocdo de diversas providéncias
administrativas e técnicas, incluindo a formalizacdo do processo administrativo, analise
juridica do termo de acordo, realizagdo do desmembramento da area, elaboragdo de
levantamento topografico georreferenciado, aprovacdo do memorial descritivo, lavratura da
escritura publica e registro da nova matricula.

Além disso, sera imprescindivel a articulagdo para liberagdo dos recursos financeiros
oriundos do repasse estadual, bem como o cumprimento das condigdes estabelecidas no termo

de acordo para efetivagdo do pagamento e transferéncia da propriedade.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A contratacdo possui relacdo direta com servigos técnicos especializados,
especialmente aqueles necessarios a regularizagdo fundiaria do imével, como levantamento
topografico, georreferenciamento e elaboracdo de memorial descritivo. Também estdo
associados os servigos cartorarios necessarios a formalizagdo da transferéncia da propriedade.

Em etapa posterior, poderao ser necessarias contratagcdes adicionais para implantagao
de infraestrutura no local, tais como obras de terraplanagem, pavimentagado, redes de energia,

agua e saneamento, conforme o planejamento de uso da area.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A éarea objeto da contratacdo estd inserida em regido de bioma Mata Atlantica,
possuindo areas de vegetacdo nativa e reflorestamento. Dessa forma, a futura utilizagdo do
imével deverd observar rigorosamente a legislacdo ambiental vigente, especialmente no que

se refere a necessidade de licenciamento ambiental e a preservacdo de areas protegidas.
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Eventuais intervengdes, como supressdo de vegetacdo ou implantacdo de
infraestrutura, deverdo ser precedidas de autorizagdo dos oOrgdos ambientais competentes,

garantindo a mitigacdo de impactos e a sustentabilidade das acdes a serem desenvolvidas.

13. DOTACAO ORCAMENTARIA
Para custear as despesas decorrentes desta dispensa de licitacdo, serdo usadas as

seguintes dotagcdes orcamentarias: recursos proprios.

14. VIABILIDADE DA CONTRATACAO

A contratagdo mostra-se plenamente vidvel sob os aspectos técnico, juridico,
econdmico e financeiro. Do ponto de vista técnico, o imovel atende aos requisitos de
localizagdo, acesso e aptidao de uso. Sob o aspecto juridico, a formalizacdo por meio de
desapropriacao amigavel assegura seguranca ¢ celeridade ao processo.

No ambito economico, o valor foi definido com base em avaliagdo técnica
especializada, garantindo compatibilidade com o mercado. J4 sob o aspecto financeiro, a
existéncia de recursos provenientes de repasse estadual assegura a capacidade do Municipio
de arcar com a despesa.

Diante disso, conclui-se que a contratacdo ¢ adequada, necessaria e alinhada ao

interesse publico, recomendando-se o prosseguimento do processo.

Ponte Serrada-SC, 24 de Abril de 2026.
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